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1. Sammanfattning av planprocessen 

Utskottet för stadsbyggnad och fastigheter beslutade den 17 februari 2020-17 § 9 att ge 

positivt planbesked och ge stadsbyggnadsnämnden i uppdrag att pröva möjligheten till 
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att upprätta en ny detaljplan för ett kombinerat vård- och omsorgsboende och 

trygghetsboende. 

Stadsbyggnadsnämnden godkände den 25 augusti 2020 § 116 upprättat start-PM och 

därmed inleddes detaljplanearbetet för fastigheten Hingsten 1.  

Samrådshandlingar godkändes av stadsbyggnadsnämnden den 19 oktober 2021 § 123. 

Planförslaget var utsänt på samråd under perioden 1 november till 29 november 2021 

då sakägare enligt upprättad fastighetsförteckning, remissinstanser och andra 

intressenter gavs tillfälle att yttra sig. Totalt inkom 13 yttranden under 

samrådsperioden.   

Granskningshandlingar godkändes av stadsbyggnadsnämnden den 14 juni 2022 § 61. 

Planförslaget var utsänt på granskning under perioden 20 juni till 10 juli 2022 då  

sakägare enligt upprättad fastighetsförteckning, remissinstanser och andra intressenter 

gavs tillfälle att yttra sig. Totalt inkom 12 yttranden under granskningsperioden.  

Planen handläggs med standardförfarande. 

2. Plansamråd 

2.1. Handlingar 

Samrådshandlingar godkändes av stadsbyggnadsnämnden den 19 oktober, § 123.  

2.2. Remiss 

Planförslaget har varit utsänt på samråd under perioden 1 november till 29 november 

2021.  

2.3. Samrådsmöte 

Inget samrådsmöte genomfördes. Ansvarig planarkitekt fanns tillgänglig via telefon och 

mail under samrådstiden.   

2.4. Ändringar efter samråd 

Planförslaget har efter samrådet förtydligats med fler bestämmelser kring byggnadens 

höjd och gestaltning.  
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3. Granskning 

3.1. Handlingar 

Granskningshandlingar godkändes av stadsbyggnadsnämnden den 14 juni 2022, § 61  

3.2. Remiss 

Förslaget har varit utsänt på granskning under perioden 20 juni – 10 juli 2022. 

4. Inkomna yttranden 

Myndigheter och andra remissinstanser Anmärkning  

1. Länsstyrelsen  Synpunkt 

2. E.ON Synpunkt 

3. Circle K 
 
4. Ellevio 
 
5. Storstockholms brandförsvar 
 
6. Sörab AB 
 
7. Stockholm exergi 
 
8. Svenska kraftnät 
 
9. Geodataenheten Täby kommun 
 
10. Lantmäterimyndigheten Täby kommun 
 
11. Region Stockholm 
 

Synpunkt 
 
Synpunkt 
 
Synpunkt 
 
Ingen erinran 
 
Synpunkt 
 
Ingen erinran 
 
Synpunkt 
 
Synpunkt 
 
Inga synpunkter 

 

Föreningar Anmärkning  

12. Täby hembygdsförening Synpunkt 

 

Information via ledningskollen 

Nedanstående ledningsägare har inkommit med lägesinformation om deras ledningar 

via www.ledningskollen.se 

E.ON Energidistribution   Ledningsägaren har skickat kartunderlag 
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Stokab AB   Ledningsägaren har skickat kartunderlag 

Skanova AB    Ledningsägaren har skickat kartunderlag 

Stockholm exergi AB   Vill fortsatt ta del av planens utveckling 

AB Storstockholms lokaltrafik Vill fortsatt ta del av planens utveckling 

5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer 

Nedan redovisas i sammanfattad och förkortad form de synpunkter som inkommit 

under granskningsskedet samt samhällsutvecklingskontorets kommentarer. 

Skrivelserna i sin helhet finns i stadsbyggnadsnämnden diarium. Privatpersoners 

uppgifter hanteras enligt GDPR och detta dokument kan publiceras på kommunens 

webbplats. För att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit med yttranden 

kontakta kommunens kontaktcenter på tel 08 - 555 590 00 eller 

https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/. 

 

Länsstyrelsen 

Länsstyrelsen bedömer utifrån ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen 

inte har visat att planförslaget uppfyller krav avseende frågor som rör säkerhet 

avseende transporter med farligt gods. 

I riskutredningen som togs fram till samrådsskedet fanns det ett antal förslag på 

riskreducerande åtgärder som kunde minska konsekvenserna vid en eventuell olycka. 

Åtgärderna finns inte längre kvar i den uppdaterade utredningen. Länsstyrelsen 

framförde i sitt tidigare samrådsyttrande att kommunen behövde analysera riskerna 

med att bedriva en enklare centrumanvändning i det planerade parkeringshuset som 

ligger cirka 5 meter från Kemistvägen. Den befintliga kontorsbyggnaden ligger cirka 20 

meter från samma väg. På Kemistvägen trafikeras varje år cirka 250 transporter 

innehållande etanol, diesel och acetylen.    

I reviderad riskutredning beräknas riskerna för såväl individ- som samhällsrisker på 

nivåer som kan antas vara acceptabla. Länsstyrelsen vill vid korta avstånd till riskkällan 

se vilka konsekvenser en eventuell olycka innebär. Kommunen behöver ta ställning till 

och visa att konsekvenserna är acceptabla vid en olycka utifrån det korta avståndet 

mellan bebyggelse och riskkälla. Eventuell tillkommande riskreducerande åtgärder kan 

i sådana fall behöva regleras i plankartan.    

https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/
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Kommentar: Kommunen har i planbeskrivningens antagandehandling 

beskrivit riskerna och dess konsekvenser ytterligare.  

En förändring av detaljplanens innehåll har efter granskning skett som 

påverkar framförda synpunkter. Konsekvensen av att 

trygghetsbostäderna utgår från planförslaget är att parkeringsbehovet 

minskat. Tidigare parkeringsbehov säkerställdes med ett parkeringshus 

på fyra våningar. Nu beräknas parkeringsbehovet kunna tillgodoses 

med en effektiv markparkering. Parkeringshuset med tillhörande 

centrumfunktion kommer därför utgå ur projektet. Tidigare framförda 

frågor kopplat till risker för centrumanvändning och dess närhet till 

riskkällan är därför inte längre relevant. Platsen kommer inte längre ha 

några funktioner som kan kopplas till stadigvarande vistelse.     

Risker gällande den befintliga kontorsbyggnaden har utvecklats i 

planbeskrivningen. Den mest riskfyllda olyckan är så kallad BLEVE 

brand, men en sådan bedöms inträffa med väldigt låg sannolikhet. 

Pölbrand är en annan risk som kan ske, men bedöms enbart ge upphov 

till mindre intensiva bränder. Gasmolnsbränder bedöms ha en relativt 

liten påverkan på både-och individ- som samhällsrisk. 

Sammanfattningsvis konstateratar riskutredningen för såväl individ- 

som samhällsnivåer befinnna sig inom acceptabla nivåer. Utredningen 

konstaterar även att inga övriga skyddsåtgärder krävs för den 

befintliga kontorsbyggnaden.  

Riskutredningen har inte tagit hänsyn till att majoriteten av de 

människor som förväntas nyttja och bruka kontorsverksamheten sker 

inomhus. Med detta som utgångspunkt så antas riskerna och 

konsekvenserna minska ytterligare utifrån vad beräkningarna i 

utredningen visar.  

E.ON 

E.ON har framfört att de förvaltar fjärrvärmeledningar i närheten av planområdet.  De 

anger att som regel ska det vara minst tre meter mellan fjärrvärmeserviser och 

byggnation. Viktigt att tänka på vid själva uppförandet av de planerade byggnaderna är 

att vara varsam vid eventuella sprängningsarbeten och kontakta samtliga ledningsägare 

i god tid inför detta arbete.  

Kommentar: Planen säkerställer att ingen byggnation kommer närmre 

än de tillåtna avstånden.  
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Circle K Sverige AB 

De påpekar vikten av att planläggningen ska förhålla sig till och följa erforderliga 

skyddsavstånd mellan drivmedelstation och andra anläggningar. Drivmedelsstationen 

genererar buller i form av trafik till och från anläggningen, biltvätt med mera. 

Verksamhetsutövaren har för avsikt att utveckla och anpassa sin verksamhet till 

framtidens behov genom att exempelvis tillhandahålla andra drivmedelslag och det kan 

i sin tur kräva andra skyddsavstånd än vad som råder idag.   

Kommentar: Planen har anpassat sig och förhållit sig till de gällande 

tillstånd som finns för drivmedelstationen samt övriga verksamheter 

kring planområdet. Detta finns redogjort i riskutredningen.  

Skulle verksamhetsutövaren vilja utveckla drivmedelstationen, kan nya 

tillstånd krävas. Då prövas lämpligheten utifrån gällande 

förutsättningar som råder över platsen.   

Ellevio 

Ellevio hänvisar till de synpunkter som framfördes i samband med samrådet. De 

önskar ta del av byggnadens ytor, kapacitetsbehov med mera.   

Kommentar: Fastighetsägaren och Ellevio har en dialog där behov och 

efterfrågan hanteras.   

 

Storstockholms brandförsvar 

Storstockholm brandförsvar ser positivt på den senaste versionen av riskbedömningen 

och beaktar den sammanvägda riskexponeringen för planområdet samt att 

bedömningen av individ- och samhällsrisk nu gjorts med vedertagna kriterier. I och 

med att risknivåer i den reviderade utgåvan konstateras hamna under kritisk ALARP-

nivå har Stor Stockholms brandförsvar inget ytterligare att erinra gällande risker.   

Brandförsvaret påtalar vikten av att fortsätta beakta framförda synpunkter från 

samrådet och säkerställa tillgången till brandvatten samt uppställningsplats för 

räddningsfordon. I den genomförda brandutredningen som låg till grund för 

samrådsförslaget är avståndet från planerad uppställningsplats till befintlig brandpost 

för långt. Avståndet överstiger 50 meter.  

Storstockholms brandförsvar rekommenderar fortsatt dialog och samverkan kring risk- 

och säkerhetsfrågor i den resterande delen av planprocessen.  



7(10) 

Täby kommun | Granskningsutlåtande | Dnr 2020/125-20 | 2023-05-22 

 

Kommentar: Kommunen har efter dialog med Storstockholms 

brandförsvar funnit en lämplig placering av ny serviskoppling för 

brandvatten. Acceptabla avstånd mellan uppställningsplats och 

brandvattenpost kan därmed säkerställas. En ny serviskoppling 

placeras i vägområdet norr om den befintliga kontorsbyggnaden, cirka 

58 meter från räddningsfordonens uppställningsplats. Avståndet mellan 

uppställningsplats och angreppspunkter på vård- och 

omsorgsbyggnaden hamnar inom 50 meter och uppfyller därmed 

avståndskraven. 

Planbeskrivningen har kompletterats med förklaringar kring 

brandvattenpost och uppställningsplats. Likaså säkerställs detta i 

upprättat exploateringsavtal.  

 

Stockholm exergi 

Stockholm exergi är insatta i ärendet då de samarbetar med fastighetsägaren kring 

omläggning av fjärrvärmeledningen för att kunna genomföra detaljplanen.   

Kommentar: Initialt var det planerat med en ledningsomläggning då 

parkeringshuset skulle placeras över befintligt fjärrvärmeledning. När 

parkeringshuset utgått är det inte längre aktuellt med en omläggning av 

fjärrvärmeledning. 

 

Geodataenheten Täby kommun 

Geodataenheten har noterat att grundkartan som är upprättat inför granskningsskedet 

har felaktigt datum. Datumet är det samma som finns för samrådsförslaget.  

Kommentar: Datumet för grundkartan har uppdateras.  

 

Lantmäterimyndigheten Täby kommun 

Lantmäterimyndigheten påpekar att det inte är lämpligt att bilda nya fastighetsgränser 

med bågar. Gränserna ska vara raka, då för att undvika onödigt många gränspunkter. 

Likaså bör det övervägas om det ska införas en administrativ bestämmelse om 3D 

fastighetsbildning med anledning av garage och källarvåning.   
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Kommentar: Plankartans användningsgränser för kontor respektive 

bostäder och vård har setts över och justerats. Planförslaget har färre 

brytpunkter än tidigare förslag och inga bågar förekommer. 

Då källarvåningen utgått till antagandeförslaget är frågan om 3D 

fastighetsbildningen inte relevant längre.   

 

Täby hembygdsförening 

Hembygdsföreningen framför att de fortfarande anser att förslaget inte visar hänsyn till 

sin omgivande miljö eller den planerade användningen. De små markytorna som 

kvarstår skapar inte kvalitativa utemiljöer för de boende. Byggnadens gestaltning och 

arkitektoniska uttryck skulle kunna förbättras. Exploateringsgraden bör omprövas och 

visa större hänsyn till befintliga byggnader och miljö.    

Kommentar: Planförslaget har reviderats efter granskningen. Den 

primära innebörden till planförslagets omarbetning beror på 

fastighetsekonomiska aspekter. 

Trygghetsbostäderna som tidigare var planerade ovanpå vård- och 

omsorgsbostäderna åtgår ur projektet, vilket sänker byggnaden med två 

våningar. Genom en minskning av antalet bostäder sjunker likaså 

parkeringsbehovet. Parkeringsbehovet kan tillgodoses med en effektiv 

markparkering och därmed kommer även parkeringshuset utgå.   

Genom att sänka bostadsbyggnaden samt ta bort parkeringshuset, 

kommer skala, proportioner anpassa sig bättre till platsen och 

omgivningen. Bebyggelsen uppförs i mer traditionella höjder och 

våningsplan. Förslaget förhåller sig nu bättre till kommunens uttalade 

grundskala om 4-6 våning i Täbys centrala delar. 

Den arkitektoniska grundidén är till stor del intakt från tidigare förslag. 

En tydligt markerad sockelvåning i vit sten, stående träpanel med 

ribbor och ett markerat mansardtak med takkupor för att ge liv i 

taklandskapet.   

Fler träd i den befintliga allén kommer nu sparas och skyddas då 

parkeringshuset utgår. Då trygghetsbostäderna utgått ur planförslaget 

kan de kvarvarande grönytorna riktas till de boende på vård- och 

omsorgsboendet och andelen grönyta per boende ökar. 
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Planförslagets förändring ligger i linje med vad Täby hembygdsförening 

framfört. Kommunen gör därför bedömningen att föreningens synpunkter 

är tillgodosedda.  

6. Ändringar inför antagande 

Inför antagandet görs följande ändringar i planen: 

Plankartan: 

• Tidigare planerade trygghetsbostäder har utgått ur projektet. Plankartan har 

reviderats till att bara medge kvartersmark för vård- och omsorgsbostäder, 

kontor och parkering. 

• Plankartan har justerats med lägre byggnads- och nockhöjd för vård- och 

omsorgsbyggnaden.  

• Parkeringshuset har utgått och ersätts med enbart markparkering. 

• Nya beräkningar av dagvattenvolymer har genomförts med anledning av att 

parkeringshuset utgått.  

• En höjdangivelse för växthuset har införts på plankartan.  

• Fler träd har försetts med skyddsbestämmelser.  

• Marginell förändring av parkeringsyta har genomförts för att säkerställa en 

fungerande markparkering. 

• Användningsgränsen mellan kontorsverksamhet och bostadsändamål har rätats 

ut och innehåller nu färre brytpunkter och inga bågar  

• Bestämmelse om att tak över cykelparkeringar får uppföras oavsett om de finns 

placerade på prickmark, (e1) har införts. 

• Bestämmelse om att balkonger som får kraga ut över prickmark (f3) har 

begränsats till specifik egenskapsyta.  

 

Planbeskrivningen: 

• Trygghetsbostäderna har utgått ifrån handlingarna. Nya skisser och 

illustrationer har redovisats under avsnitt 3.1.2. 
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• Parkeringshuset med tillhörande centrumanvändning har utgått ifrån 

handlingarna.  

• Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.2.2. avseende förändringar i 

parkeringslösning då parkeringshuset utgått och ersatts med markparkering. 

• Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.3.1. avseende utökat skydd för 

alléträd.  

• Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.4.2. avseende ny serviskoppling för 

brandvatten. 

• Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.5.4. avseende risker som minskat i 

samband med att parkeringshuset och tillhörande centrumfunktion utgått.   

• Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.5.6. avseende dagvattenhantering. 

Nya dagvattenberäkningar har genomförts med marginella förändringar.    

• Redaktionella ändringar har genomförts 

Planförslaget har genomgått förändringar sedan det ställdes ut för granskning. Då 

förändringarna tillmötesgår samtliga framförda synpunkter samt inte påverkar 

allmänhetens intressen till något negativt, gör kommunen bedömningen att 

förslaget inte behöver genomgå en ny granskning.   

7. Synpunkter som inte tillgodosetts 

Genom de justeringar som gjorts inför antagande gör kommunen bedömningen att 

samtliga framförda synpunkter tillgodosetts.  

 

 

Robert Nilsson 

Planarkitekt 


